REZIDENCE
VIA CAROLINA

Cislo smlouvy: SOBKS 2024-...

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

Rezidence Bélohorska 277 s.r.o.

ICO: 050 22 444

DIC: CZ05022444

se sidlem: Na Slatince 3284/1, 106 00 Praha 10 - Zabéhlice

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 257166
zastoupena: Ing. Ivanem Martincou, jednatelem

kontaktni udaje: tel. ¢.: 602 139 817, e-mail: ivan.martinca@marinvestment.cz

bankovni spojeni:  Oberbank AG pobocka Ceska republika, ¢. 4. 2001206587/8040,
IBAN: CZ59 8040 0000 0020 0120 6587, SWIFT: OBKLCZ2X

(dale jen jako "Budouci prodavajici")

Jméno: 000000 e
datum narozeni: = ...
bytem:
kontaktni udaje: tel. G, €-MaAIL
bankovni spojeni: ...

(dale jen jako ,Budouci kupujici®)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale také spole¢né jako ,smluvni strany”, pfipadné kazdy z nich
jako ,smluvni strana“)

nasledujici

Smlouvu o budouci kupni smlouvé na nemovitou véc
dle § 1785 a nasl. ve spojeni s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢an. zakoniku (dale jen ,NOZ")
(dale jen ,,Smlouva”)

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1.  Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem jedendacti (11) rozestavénych jednotek
vymezenych v pozemku parc. €. st. 2931/1, o vymére 480 m? druh pozemku zast. plocha a nadvori,
v katastralnim uzemi Bfevnov, obec Praha (dale také jako ,Zastavény pozemek"), jehoz soucasti je
rozestavény dim (dale jen ,Rozestavény dim"). Zastavény pozemek vcetné Rozestavéného domu
jako jeho soucasti a rozestavéné jednotky jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1904 a ¢. 11608 pro
katastralni tizemi Bfevnov, obec Praha, vedeném Katastralnim uradem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Kopie vypisu z pfislusnych listi vlastnictvi tvofi prilohu €. 5 k této
smlouve.
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Vlastnické pravo Budouciho prodavajiciho k jednotkam vzniklo na zakladé provedeni Prohlaseni
vlastnika (Prodavajiciho) o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam dle
0Z, v ramci kterého Budouci prodavajici rozdélil vlastnické pravo k Zastavénému pozemku véetné
Rozestavéného domu jako jeho soucasti, a dale k pozemklm parc. ¢. 2931/2 o vymeéie 119 m? - druh
pozemku ostatni plocha, parc. ¢. 2932 o vyméfe 68 m? - druh pozemku zahrada a parc. ¢. 3688/57 o
vymeérte 40 m? - druh pozemku ostatni plocha, vSe v katastralnim uzemi Bfevnov, obec Praha, jako
spolec¢né ¢asti nemovité véci (dale jen ,Pozemky") na vlastnické pravo k rozestavénym jednotkam
nachdazejicim se v Rozestavéném domé (dale jen ,Prohlaseni vlastnika“). Rozestavény dim,
Zastavény pozemek a Pozemky jsou dale pro ucely této smlouvy spolecné oznacovany také jako
+,Nemovitost".

Vramci Prohlaseni vlastnika, se kterym se Budouci Kupujici seznamil, Prodavajici vymezil
spolecné c¢asti Nemovitosti spolecné vlastnikiim vsech jednotek v Rozestavéném domé a dale
spolecné casti Nemovitosti ve vyluéném uzivani vlastniki jen nékterych jednotek v Rozestavéném
domeé.

Prohlaseni vlastnika bylo vlozeno do katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro
Hlavni meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pod ¢. V-1106/2023-101.

Budouci prodavajici je tak vzhledem k vySe uvedenému mimo jiné vylucnym vlastnikem
rozestavéné jednotky ¢. .. (LV 11608) vymezené v Zastavéném pozemku, jehoz soucasti je
Rozestavény dim (dale pro potfeby této smlouvy oznaceno jako jen ,Byt"). Byt zahrnuje (i) byt, tak
jak je podrobné popsan v cl. III. této smlouvy, jako prostorové oddélenou cast Rozestavéného Domu,
nachazejici se v .. nadzemnim podlazi Rozestavéného Domu (dale jen ,rozestavény byt") a (ii)
prislusny spoluvlastnicky podil na spoleénych castech Nemovitosti o velikosti ..../8880.
S vlastnictvim Bytu je spojeno pravo vyluéného uzivani ur¢enych spole¢nych casti Nemovitosti, tak
jak je podrobné popsano v cl. III. této Smlouvy a v Prohlaseni vlastnika.

V soucasné dobe ze strany Budouciho prodavajiciho probiha na pozemcich uvedenych v ¢l. I. odst.
1. a 2. Smlouvy vystavba a dostavba Rozestavéného domu a tedy i Bytuy, a to jako soucast uceleného
bytového polyfunké¢niho domu ,Rezidence Via Carolina“ zahrnujici Rozestavény dim s1l
jednotkami, tj. 10 byty a 1 nebytovym prostorem (dale jen ,Projekt"), a to na zakladé Rozhodnuti o
umisténi stavby ze dne 26.2.2020, ¢.j. MCP6 446671/2019, sp. zn. SZ MCP6 312222/2018/0V/Kr3, které
nabylo pravni moci dne 1.4.2020, na zakladé stavebniho povoleni vydaného dne 14.1.2022 vydaného
Odborem vystavby MC Praha 6, ¢. j. MCP6 483216/2021, sp. zn. SZ MCP6 268986/2021/0V/Em, které
nabylo pravni moci 3.2.2022, a na zakladé stavebniho povoleni o zméné stavby pred jejim
dokonéenim vydaného dne 9.10.2023 vydaného Odborem vystavby MC Praha 6, ¢. j. MCP6
252804/2023, sp. zn. SZ MCP6 058928/2023/0V/Emr. Predpokladany termin dokonceni vystavby
Projektuy, a tedy 1 Rozestavéného domu a Bytu je nejpozdéji do 30.6.2024.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze za podminek sjednanych ve Smlouvé zrealizuje a dokonci
vystavbu Rozestavéného domu a Bytu tak, aby po jejim dokoné¢eni byl Byt uvedeny a popsany v ¢l. L.
odst. 5. a v ¢L. III. této Smlouvy fadné zkolaudovan a aby odpovidal specifikacim a parametrim
sjednanym ve Smlouvé, a dale aby byl v evidenci katastru nemovitosti evidovan jako dokoncena
jednotka.

Budouci prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se, ze k Bytu, ani k Nemovitosti nezridil, ani
v budoucnu nezfidi Zaddna vécna prava, s vyjimkou:
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a) zastavniho prava za ucelem financovani vystavby Projektu ve prospéch Oberbank AG pobocka
Ceska republika, ktera zajistuje financovani vystavby pro Budouciho prodavajiciho - zastavni
pravo bylo vlozeno do katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha pod ¢. V-7415/2022-101.

b) pripadného zastavniho prava zfizeného Budoucim prodavajicim ve prospéch hypoteéni banky k
zajisténi pohledavek hypotecni banky za Budoucim kupujicim ze smlouvy o poskytnuti
hypote¢niho avéru na koupi Bytu,

c) téch, kterd vyplyvaji z platnych pravnich predpis(, ze smluv se spravci a vlastniky siti a
komunikaci a ze smluv na provadéni oprav, zajiStovani provozu, udrzby ¢i ucelného uzivani
Rozestavéného domu (zejména udrzby a oprav obvodového plasté Rozestavéného domu, rozvodu
meédii apod.) nebo celého Projektu.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze zastavni pravo podle ¢l. I. odst. 8. pism. a) Smlouvy bude mit
vzdy prednostni poradi pred zastavnim pravem zrizenym k zajisténi hypote¢niho uvéru Budouciho
kupujiciho podle ¢l. I. odst. 8. pism. b) Smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby se financujici banka vzdala svého zastavniho prava
k Bytu uvedeného v Cl. I. odst. 8. pism. a) Smlouvy a vystavila pfislusnou kvitanci nejpozdéji do 30
pracovnich dnid ode dne, kdy bude v plné vysi uhrazena sjednana kupni cena podle ¢l. IV. a V.
Smlouvy vcéetné pripadnych smluvnich pokut a trok z prodleni.

Clanek II.
Predmet Smlouvy

Smluvni strany se zavazuji uzavrit nejpozdéji do 30 dni od pravni moci kolaudacniho souhlasu na
uzivani Bytu specifikovaného v ¢l. III. Smlouvy kupni smlouvu na nemovitou véc, na zakladé niz se
vlastnikem Bytu stane Budouci kupujici (dale jen ,Kupni smlouva"). Kupni smlouva bude zahrnovat
podminky dohodnuté v této Smlouvé, zejména Kupni cenu, prevod vlastnického prava k Bytuy,
zaruku za jakost a standardni prohlaseni prodavajiciho v podobnych transakcich, nedohodnou-li se
Smluvni strany vyslovné jinak.

Podminkou uzavieni Kupni smlouvy je uplné uhrazeni sjednané kupni ceny ve vysi a formou
uvedenou v ¢l. IV. a V. Smlouvy véetné piipadnych smluvnich pokut a irok z prodleni. V pripadé,
Ze kupni cena nebude ve 1hlté urcené v ¢l. II. odst. 1. Smlouvy plné uhrazena, prodluzuje se lhtta pro
uzavieni Kupni smlouvy az do doby jejiho uplného zaplaceni a vtakovém pripadé Budouci
prodavajici nenese odpovédnost za Skodu zplisobenou timto na predmétu koupé.

Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy nejpozdéji
15 dnt pfed uplynutim lhaty sjednané v ¢l. II. odst. 1. a odst. 2. Smlouvy. Prilohou vyzvy Budouciho
prodavajiciho bude navrh Kupni smlouvy, ktery bude obsahovat podstatné nalezZitosti sjednané
touto Smlouvou (zejména pfedmeét koupé, kupni cena a jeji splatnost, pfedani predmétu koupé a
zaruka za jakost) a do kterého Budouci prodavajici doplni k dnesnimu dni neznamé udaje v souladu
s Prohlasenim vlastnika. Budouci kupujici prohlasuje, ze sjednani podstatnych nalezitosti Kupni
smlouvy v této Smlouvé povazuje za dostate¢né urcité.
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Clanek III.
Pfedmét budouci koupé

Predmétem budouci koupé na zakladé Kupni smlouvy bude bytova jednotka oznacena nabidkovym
¢islem ... zahrnujici:

a) byt, umistény v .. nadzemnim podlazi Rozestavéného domu, o dispozici ..+kk a podlahové plose
... M2, sestavajici z:

oy M?
oy M?
...,. M?

...,. M?

plochy svislych konstrukci v T2

s pravem vylucného uzivani nasledujicich spolecnych casti Nemovitych véci o podlahoveé plose

. M2
...,. M?
...,. IM?
parkovaciho stani v garazi ooy 2

b) prislusny spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovitosti o velikosti ..../8880, jehoz
vySe je urCena pomeérem podlahové plochy bytu ¢i nebytového prostoru k celkové podlahové
ploSe vsech jednotek v Rozestavéném domé stanovené v souladu s § 3 natizeni vlady ¢. 366/2013
Sb.

pricemz podrobnéjsi specifikace Bytu je obsazena v: (i) situa¢nim planku umisténi Rozestavéného
domu a Bytu, ktery tvoii nedilnou souc¢ast Smlouvy jako priloha ¢. 1, (ii) schematickém planu
spoleénych casti Nemovitosti, ktery tvori nedilnou soucast Smlouvy jako priloha ¢. 2, (iii) planu bytu
vcetné jeho soucasti, prislusenstvi a vymér jednotlivych mistnosti, ktery tvori nedilnou soucast
Smlouvy jako priloha ¢. 3, (iv) seznamu standardniho provedeni a vybaveni bytu, ktery tvori
nedilnou soucast Smlouvy jako priloha ¢. 4.

Budouci kupujici prohlasuje, ze vymezeni Bytu povazuje pro ucely Smlouvy za dostate¢né urcité a
dale prohlasuje, Ze si je védom toho, ze v disledku skutecného priibéhu vystavby miize dojit k dil¢im
upravam.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze cast spolecnych casti Rozestavéného domu, nebo néktery
pozemek nebo ¢ast ostatnich pozemki tvofici s Rozestavénym domem a Pozemkem funkéni a
uceleny celek miize byt uréena k uzivani pouze urcené jednotce.

Budouci kupujici dale prohlasuje, ze bere na védomi, Ze standardni provedeni a vybaveni Bytu
popsané Smlouvou a standard popsany ve stavebni dokumentaci véetné uvedenych vyrobct maji
informativni charakter a Budouci prodavajici je opravnén se od téchto standardd v nezbytnych
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pripadech v nezbytném rozsahu za predpokladu zachovani minimalné stejnych prip. vyssich
standard@ pouzitych materialG a za predpokladu zachovani uzitnych vlastnosti Bytu v plném
rozsahu odchylit, aniz by tato odchylka vyvolavala zménu nebo méla vliv na platnost kteréhokoliv
ustanoveni Smlouvy. Kompletni aktualni stavebni dokumentace, na zakladé které bude Byt
zhotovovan, je k nahlédnuti v sidle budouciho prodavajiciho. Standard popsany Smlouvou ma
prednost pred standardem zpracovanym ve stavebni dokumentaci.

Clanek IV.
Kupni cena

Kupni cena Bytu vymezeného v ¢l. 1. odst. 5. a v ¢l. III. odst. 1. Smlouvy je sjednana dohodou smluvnich
stran v souladu s platnymi cenovymi predpiSy Ve VYSI c.cceeeeeeereecnes ,- K€ (slovy: ............... korun ¢eskych)
vCetné DPH (déle jen ,Kupni cena"“).

V piipadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpist a tim i ke zméné sazby dané do dne zdanitelného
plnéni, je Budouci prodavajici povinen pfipadny rozdil dané vratit Budoucimu kupujicimu nebo je
Budouci kupujici povinen pripadny rozdil dané zaplatit Budoucimu prodavajicimu, a to do 20 dnt ode
dne doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany.

Clanek V.
Splatnost kupni ceny, platebni podminky

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budoucimu prodavajicimu zalohu na Kupni cenu Bytové
jednotKy a jeji doplatek pfevodem nebo vkladem na jeho ucet vedeny u Oberbank AG pobodka Ceska
republika, ¢. u. 2001206587/8040, IBAN: CZ59 8040 0000 0020 0120 6587, SWIFT: OBKLCZ2X,
s uvedenim variabilniho symbolu 2024.., a to nasledujicim zptisobem:

a) zaloha ve VYSi .....cveeeeeeee ,- K¢ (Ghrada ve vysi 50 % Kupni ceny) v¢. DPH v prislusné vysi je splatna
do 10 dnti od podpisu této Smlouvy, pricemz (pozn. jen v pripadé uzavrené rezervacni smlouvy) na
castecnou uhradu této zalohy bude zapocten rezervacni poplatek uhrazeny Budoucim kupujicim
na zdklade rezervacni smlouvy ze dne .....2024

b) doplatek ve vySi ................ ,- K€ (Ghrada ve vysi 50 % Kupni ceny) v¢. DPH v prislusné vysi je splatny
do 10 dna od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho za podminky, Ze kolaudacni souhlas na Byt
nabyl pravni moci

Veskeré platby jsou povazovany za uhrazené dnem pripsani prislusné castky na bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho.

V pripadé, Ze dojde ke zméné zakona o DPH, bude vySe jednotlivych zaloh splatnych v obdobi od
ucinnosti této zmény upravena o stanovenou sazbu této dané.

Vyzvu k dhradé jednotlivych zaloh pfedlozi Budouci prodavajici Budoucim kupujicim formou
zalohovych listd, predanych osobné nebo doporucenou postou.

V pripadé, Ze Budouci kupujici bude hradit ¢ast Kupni ceny prostfednictvim hypote¢niho uvéru, ktery
bude zajistén zastavnim pravem hypotecni banky k Bytu, zavazuje se Budouci kupujici uzavrit
smlouvu o poskytnuti hypote¢niho uvéru s vybranou bankou a tuto smlouvu pfedlozit na védomi
Budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do 30 dnti od podpisu Smlouvy.
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Budouci prodavajici se zavazuje pristoupit k uzavreni zastavni smlouvy s bankou Budouciho
kupujiciho v pripadé, Ze tato bude v obvyklém znéni prosta podminek pro Budouciho prodavajiciho
neprijatelnych, a zaroven za predpokladu, Ze kromé predlozeni uzaviené zastavni smlouvy vcetné
pfislusnym katastralnim ufadem potvrzeného navrhu na vklad zastavniho prava a zadosti o Cerpani
uvéru bance splnil Budouci kupujici vSechny podminky stanovené bankou pro poskytnuti aveéruy,
jakoz i své povinnosti ze Smlouvy. Budouci kupujici, jakozto zastavni dluznik, bude vedlejSim
Ucastnikem této zastavni smlouvy. Povinnosti Budouciho prodavajiciho jako zastavce z uzaviené
zastavni smlouvy s bankou pfechazi na Budouciho kupujiciho ke dni, kdy Budouci kupujici nabyde
vlastnické pravo k Bytu. Timto dnem Budouci kupujici vstupuje do vSech prav a povinnosti zastavce
a je od tohoto okamziku povinen plnit vSechny povinnosti zastavce ze zastavni smlouvy vyplyvajici.

Budouci kupujici si je védom toho, Ze zajisténi fadné uhrady Kupni ceny je vylucéné jeho povinnosti a
Ze nese veskeré naklady spojené s poskytnutim hypotecniho uvéru véetné nakladud na zfizeni a vklad
zastavniho prava k Bytu ve prospéch banky do katastru nemovitosti. Rovnéz si je védom, zZe na vlastni
naklady zajisti splnéni pozadavku banky na pojisténi zastavy a vinkulaci pojistného plnéni ve
prospéch banky.

Clanek VI
Nadstandardni provedeni

Smluvni strany se mohou dohodnout na zadost Budouciho kupujiciho na jiném nez standardnim
provedeni a vybaveni bytu, které je uvedeno v priloze ¢. 4 Smlouvy.

Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo stanovit v navaznosti na rozestavenost Projektu termin, po
jehoZz uplynuti nebude jiz uzavieni dohody o nadstandardnim provedeni ¢i vybaveni bytu mozné.
Budouci prodavajici je zarovenn opravnén odmitnout pozadavky Budouciho kupujiciho na
nadstandardni provedeni a vybaveni bytu i bez udani davodu, a to zejména s prihlédnutim ke stavu
stavebnich praci v Byté ¢i Domé, technologické moznosti provedeni zmén, lhiitdm potfebnym k
realizaci pozadovanych zmeén, vlivu provadénych zmén na dokonceni Projektu atd. Na realizaci
nadstandardniho provedeni a vybaveni bytu nemda Budouci kupujici pravni narok a odmitnuti
pozadavku Budouciho kupujiciho tak nezakldada Budoucimu kupujicimu zadny ndarok vuaci
Budoucimu prodavajicimu.

Nadstandardni provedeni ¢i vybaveni bytu bude provedeno na zakladé samostatného pisemného
dodatku ke Smlouve, ve kterém smluvni strany sjednaji, v ¢em bude nadstandardni provedeni ¢i
vybaveni spocivat, jaka bude jeho cena a v jakych splatkach a lhatach jej Budouci kupujici zaplati.
Budouci kupujici bere na védomi, Ze cenu za provedeni zmény na bytu nelze sjednat na ¢astku nizsi
nez 10.000,-K¢ bez DPH a tato cena musi byt uhrazena z vlastnich zdroji Budouciho kupujiciho pred
samotnou realizaci pozadovanych zmén. V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s uhradou ceny za
provedeni zmény po dobu delsi 5 pracovnich dnt, pozbyva dodatek o nadstandardnim provedeni
Uéinnosti a byt mutze byt dokoncen ve standardnim stavu. V piipadé dohody o upravé
nadstandardniho provedeni ¢i vybaveni bytu bude kupni cena v Kupni smlouvé navysSena o ¢astku
stanovenou jako rozdil mezi cenou standardnich material, které bude Budouci kupujici pozadovat
zameénit za nadstandardy, a mezi souctem ceny za provedeni pozadovanych zmén a nadstandardnich
material{.

Budouci kupujici se zavazuje veskeré jim pozadované zmény oproti standardu sjednavat vyhradné
v sidle budouciho prodavajiciho, kde je zajisténa moznost vybéru vzorkl, a to v terminech
stanovenych Budoucim prodavajicim, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

6
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Clanek VII.
Casovy postup vystavby, odpovédnost za vady

Budouci prodavajici se zavazuje, ze vystavbu Domu dokon¢i a o kolaudacni souhlas pozada nejpozdéji
do 30.6.2024.

Doba sjednana v ¢l. VIL odst. 1. Smlouvy se prodluzuje o dobu trvani prekazky na strané Budouciho
prodavajiciho, ktera nastala nezavisle na vili Budouciho prodavajiciho z divodu vyssi moci, v dobé
uzavieni Smlouvy nebyla predvidatelnd, a kterou nelze odvratit nebo prekonat ani pri vynaloZeni
veskerého usili. Za prekazku na strané Budouciho prodavajiciho podle pfedchazejici véty se povazuje
mimo jiné objev archeologickych nalez(i, zkamenélin, historickych minci, cennych predmét a
starozitnosti apod., na jehoz zakladé bude podle platnych pravnich predpis@i nezbytné provést
archeologicky priizkum, nedodrZeni zakonem stanovenych lhiit ze strany organti statni spravy nebo
podani fadnych nebo mimoradnych opravnych prostiedkd v ramci stavebniho fizeni tfeti osobou.
Naopak za prekazku na strané Budouciho prodavajiciho nelze povazovat neplnéni smluvnich
zavazkld dodavateldl Projektu nebo nedostatky ve financovani Projektu ze strany Budouciho
prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud se nebude skutecna podlahova plocha bytu odchylovat od
podlahovych ploch specifikovanych ve Smlouveé o vice nez +/- 5 % a dil¢i zmény v kone¢ném planu
bytu neovlivni pocet mistnosti a ucel jejich uzivani, nebude mit tato zména vliv na Kupni cenu Bytu.
Jestlize odchylka prekrocCi shora uvedené meze, bude Kupni cena Bytu snizena nebo zvySena
pomeérneé dle zjiSténé odchylky. Rozdil mezi pivodni a nové vypoctenou Kupni cenou bude vyuctovan
v doplatku Kupni ceny. Zmény ve velikostech podlahovych ploch bytu vyvolané realizaci
nadstandardi nebo v pfimé souvislosti s nimi se nezapocitavaji do vyse uvedené odchylky.

Budouci prodavajici je povinen vystavbu realizovat v souladu s projektovou dokumentaci, kterou je
opravnén upravovat pfi zachovani zavaznych standard®, v souladu se zavaznymi technickymi
normami, platnymi a aéinnymi v dobé vydani stavebniho povoleni, a dohodnutymi vlastnostmi
standardu vybaveni.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze vyobrazeni Projektu v propagacnich materialech a komercni
dokumentaci Budouciho prodavajiciho je pouze informativni a nemusi byt beze zbytku dodrZeno
(pfesné barevné odstiny, umisténi vybaveni, které neni predmétem prevodu, umisténi zelené, ¢lenéni
oken apod.).

Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu na prevadénou jednotku zaruku, ktera zacne
bézet ode dne protokolarniho predani Bytu Budoucimu kupujicimu anebo ode dne uzavreni Kupni
smlouvy, podle toho, ktera skutecnost nastala dfive. Zakladni zaruka ¢ini 36 mésicl a vztahuje se na
stavebni a montazni prace hrubé stavby, stavebni a montazni dokoncovaci prace. Budouci kupujici
se zavazuji uplatnovat pripadné reklamace u budouciho prodavajiciho, a to v souladu s reklamac¢nim
radem, ktery obdrzi pfi pfedani Bytu. U dodavek vyrobka a zafizeni pro vybaveni jednotky bude
zarucni doba shodna s idajem uvedenym na zaruc¢nim listu vyrobce a Budouci kupujici se zavazuje
uplatfiovat prava ze zaruky piimo u téchto jednotlivych vyrobcth. Zarucni listy spole¢né s navodem a
zavaznymi pravidly pro uzivani jednotky obdrzi Budouci kupujici pfi pfedani a prevzeti Bytu. Prava
ze zaruky nebude mozné uplatnit, pokud bude vada téchto vyrobki a zafizeni zplisobena neodbornym
zasahem nebo nec¢innosti Budouciho kupujiciho ¢i tfeti osoby, zejména pokud vznikne v rozporu s
pokyny stanovenymi v navodu a zavazny pravidlech uZivatele jednotek, pfipadné bude zplisobena
tim, Ze servisni prace v domé nebude provadét odborna servisni organizace. Pro uplatnéni narokd
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kupujiciho ze skrytych vad plati ustanoveni § 2129 NOZ.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze Budouci prodavajici uzavie smlouvu o spravé Domu a pozemku
s osobou k tomu zptsobilou. Budouci kupujici obdrzi pfi pfevzeti Bytu pisemné informace o spravci a
spravé Domu a bere na védomi, Ze je povinen prispivat na naklady spojené se spravou a provozem
Domu a pozemku a fidit se pravidly pro spravu Domu a uZzivani spolecnych casti obsazenymi
v Prohlaseni vlastnika a smlouvé o spravé Domu a pfipadné dalsimi pravidly, se kterymi byl
seznamen a ktera meél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pristup do
Domu ¢i bytu.

Clanek VIII.
Predprejimka, prevzeti bytu

Budouci prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 15 dnd po dokonceni vystavby Projektu vyzvat
Budouciho kupujiciho k prohlidce Bytu za ucelem zjiSténi a sepsani pripadnych vad a nedodélk (tzv.
Jpredpiejimka”). Budouci kupujici ma pravo prohlidku provést nejpozdéji do 10 (deseti) dnli od vyzvy
Budouciho prodavajiciho, a to v pfedem dohodnutém terminu. O prohlidce sepisi smluvni strany
protokol, ve kterém uvedenou veskeré vady a nedodélky, které Budouci kupujici pfi prohlidce
opravnéneé reklamoval.

Drobné vady a nedodélky zjisténé pri predprejimce budou odstranény bez zbytecného odkladu. V
pripadé vad a nedodélkt, které nelze odstranit bez zbyteéného odkladuy, a jinych vad a nedodélkq,
které brani uzivani Bytu, se smluvni strany dohodnou na pfimérené lhuté k jejich odstranéni.

Budouci prodavajici se zavazuje predat Byt Budoucimu kupujicimu nejpozdéji do 14 (Ctrnacti) dnti ode
dne splnéni téchto podminek: (i) uzavieni Kupni smlouvy a soucasné (ii) iplna uhrada Kupni ceny
vCetné pripadnych urokl z prodleni, smluvnich pokut a naklad® za nadstandardni provedeni a
vybaveni bytu. Budouci prodavajici se zavazuje Budouciho kupujiciho o presném terminu predani
Bytu vyrozumet nejméne 7 dni pfedem. Pokud se Budouci kupujici ani po treti vyzvé nedostavi k
prevzeti Bytu, ma se za to, Zze Byt byl Budoucimu kupujicimu predan v den uzavieni Kupni smlouvy,
a to bez jakykoli vad ¢i nedodélk.

Budouci kupujici je povinen protokolarné prevzit Byt v terminu stanoveném Budoucim prodavajicim
podle ¢l. VIIL. odst. 3. Smlouvy, jestlize pri pfedavani Bytu nebudou zjistény zadné vady branici
fadnému a bezpec¢nému uzivani Bytu. Pripadné drobné vady nebranici uzivani Bytu zjisténé pri
prevzeti budou uvedeny v predavacim protokolu zaroven se lhidtou pro jejich odstranéni Budoucim
prodavajicim.

Do doby protokolarniho prevzeti Bytu neni Budouci kupujici opravnén provadét v Byté jakékoliv
Upravy, a to ani sam ani prostfednictvim treti osoby.

Dnem prevzeti Bytu prechazi na Budouciho kupujiciho nebezpeci Skody na Byté a povinnost dhrady
naklad spojenych s uzivanim Bytu. Budouci kupujici v této souvislosti bere na védomi, Ze prevodem
vlastnického prava k Bytu na néj prechazi prava a povinnosti ze smluv tykajicich se provozu Domu
a jeho spole¢nych casti (odvoz odpadu, dodavka el. energie, vody atd.).

V pripadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a nedodélcich a o tom,
zda nedodélky a vady jsou tak zavazné povahy, ze brani uzivani Bytu, posoudi charakter a zavaznost
zjisténych vad ¢i nedodélkd nezavisly znalec v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li se strany na osobé
znalce, navrhne kazda ze stran dva znalce ze seznamu soudnich znalcti a vybrany znalec bude urcen
losem. Pisemné stanovisko znalce bude pro obé smluvni strany zavazné. Odménu nezavislého znalce
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zaplati smluvni strany v poméru své uspésnosti s tim, Ze procentualni podil kazdé smluvni strany na
Uhradé odmény znalce se stanovi jako pomér bod(, ve kterych dal znalec za pravdu druhé smluvni
strané k celkovému poctu spornych bodd, které byly predany k posouzeni znalci.

Clanek IX.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén od Smlouvy odstoupit, jestlize Budouci prodavajici nedokonci vystavbu
Domu a nepoda zadost o kolaudacni souhlas nejpozdéji do 30.6.2024.

Budouci kupujici je opravnén od Smlouvy odstoupit, bude-li se skute¢na vymeéra podlahové plochy
prevadéné jednotky vymezené v clanku III. odst. 1. pism. a) Smlouvy odchylovat o vice nez +/- 8 % od
podlahové plochy specifikované ve Smlouvé nebo ovlivni-li dil¢i zmény v konecném planu Bytu
pocet mistnosti nebo ucel jejich uzivani. Zmény ve velikosti podlahovych ploch prevadéné jednotky
nebo zména poctu a ucelu uzivani mistnosti vyvolané realizaci nadstandardu nebo v prfimé
souvislosti s nimi se do vyse uvedené odchylky nezapocitavaji.

Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, bude-li Budouci kupujici vice nez 10 dnt
v prodleni s uhradou kterékoliv platby na Kupni cenu a dluznou ¢astku neuhradi ani na zaklade
pisemné vyzvy Budouciho prodavajiciho v dodatecné poskytnuté 1haté, ktera nebude kratsi nez 10
dna ode dne doruceni vyzvy.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od Smlouvy v pripadé, kdy Budouci kupujici na zakladé
vyzvy dle CL. II. odst. 3. Smlouvy ani na zakladé dalsi pisemné vyzvy Budouciho prodavajiciho v
dodatecné poskytnuté 1haté, ktera nebude kratsi nez 10 dni ode dne doruceni vyzvy, neuzavie Kupni
smlouvu.

Budouci prodavajici je dale opravnén odstoupit od Smlouvy v pfipadé, Ze do tfech (3) mésicl po umrti
Budouciho kupujiciho se dédici Budouciho kupujiciho nedohodnou na pravnim nastupci, ktery
prevezme veskera prava a povinnosti Budouciho kupujiciho vyplyvajici ze Smlouvy. Odstoupeni od
smlouvy je U¢inné okamzikem doruceni kterémukoli z dédic Budouciho kupujici, ktery je
Budoucimu prodavajicimu znam.

Smlouva zanika dnem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé smluvni
strany. Odstoupenim od Smlouvy neni dotCen narok na zaplaceni smluvni pokuty dle Smlouvy.

Pfi odstoupeni od Smlouvy podle ¢l. IX. odst. 1. a/nebo IX. odst. 2. Smlouvy ma Budouci kupujici pravo
na vraceni jiz uhrazenych zaloh na Kupni cenu spolu se smluvni pokutou ve vysi 0,25 % z uhrazenych
zaloh za kazdy den prodleni, a to za dobu od pripsani platby Budouciho kupujiciho na ucet Budouciho
prodavajiciho do dne odstoupeni, maximalné vsak ve vysi 10 % Kupni ceny. Uhradou smluvni pokuty
zanika narok Budouciho kupujiciho na nahradu Skody. Budouci prodavajici se zavazuje tyto
prostfedky poukazat Budoucimu kupujicimu do 30 dnli ode dne zaniku Smlouvy za predpokladuy, ze
na Byté nebude vaznout zastavni pravo zfizené Budoucim prodavajicim k zajisténi pohledavky banky
za Budoucim kupujicim, ani nebude pred katastralnim ufadem vedeno fizeni o povoleni a provedeni
vkladu takového zastavniho prava; jinak do 30 dnd ode dne vymazu vyse uvedeného zastavniho
prava z katastru nemovitosti ¢i zastaveni fizeni o jeho vkladu.

Pfi odstoupeni od Smlouvy podle ¢l. IX. odst. 3. a/nebo ¢l. IX. odst. 4. a/nebo ¢l. IX. odst. 5. Smlouvy se
zavazuje Budouci prodavajici vratit Budoucimu kupujicimu nebo pfimo bance, ktera Budoucimu
kupujicimu poskytla hypotecni uvér, dosud uhrazené zalohy na Kupni cenu snizené o pripadné
smluvni pokuty podle ¢l. X. Smlouvy, a to do 30 dnli ode dne zaniku Smlouvy za predpokladu, Ze na
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Byté nebude vaznout zastavni pravo zrizené Budoucim prodavajicim k zajisténi pohledavky banky
za Budoucim kupujicim, ani nebude pred katastralnim uradem vedeno fizeni o povoleni a provedeni
vkladu takového zastavniho prava, jinak do 30 dnt ode dne vymazu vysSe uvedeného zastavniho
prava z katastru nemovitosti ¢i zastaveni fizeni o jeho vkladu.

Clanek X.
Smluvni pokuty

V pripadé, Ze Budouci prodavajici bude v prodleni s dokon¢enim Domu oproti terminu sjednanému
v ¢l. VIL odst. 1. Smlouvy delSim nez 15 dnq, vznika Budoucimu kupujicimu pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 500,- K¢ denné za 16. a kazdy dalsi zapocaty den prodleni.

V pfipadé, ze Budouci kupujici bude v prodleni s thradou zalohy nebo doplatku na Kupni cenu, vznika
Budoucimu prodavajicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500,- K¢ denné za kazdy
zapocaty den prodleni. V pripadé soucasného prodleni se zaplacenim vice plateb je smluvni pokuta v
uvedené vysi sjednana pro kazdou jednotlivou platbu zvlast. Pro pfipad poruseni povinnosti zaplatit
platbu na Kupni cenu, které zaklada pravo Budouciho prodavajiciho od Smlouvy odstoupit podle cl
IX. odst. 3. sjednavaji smluvni strany povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit Budoucimu
prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10 % celkové Kupni ceny Bytu, smluvni pokuta
uvedena ve vété prvni tohoto ustanoveni se v takovém pripadé neuplatni.

V pripadé, ze Budouci kupujici ve 1hlité stanovené v ¢l. II. odst. 3. Smlouvy nepfistoupi na vyzvu
Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy, vznika Budoucimu prodavajicimu pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 % sjednané Kupni ceny Bytu.

V pripadé odstoupeni od Smlouvy je Budouci prodavajici opravnén jednostranné zapocitat
vyuctované smluvni pokuty proti povinnosti vratit Budoucimu kupujicimu uhrazené zalohy na
Kupni cenu. Budouci prodavajici je dale opravnén ve vSech pripadech, kdy dojde k odstoupeni od
Smlouvy nebo neuzavieni Kupni smlouvy, jednostranné zapocist proti pohledavce Budouciho
kupujiciho na vraceni uhrazenych zaloh na Kupni cenu svou pohledavku ve vysi ndakladd
vynalozenych na vymaz zastavniho prava vaznouciho na Byté k zajisténi pohledavek banky za
Budoucim kupujicim.

Clanek XI.
Zaveérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné piekazky, pravni ¢i faktické povahy, které
by branily uzavreni nebo splnéni Smlouvy, a Ze si vzajemneé sdelily vSechny skutkové a pravni
okolnosti, o0 nichz ke dni uzavieni Smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve
vztahu k uzavreni Smlouvy.

Budouci kupujici prohlasuje, Zze mél pred uzavienim Smlouvy moznost dikladné se seznamit
s Projektem, se situaci inzenyrskych siti a komunikaci, s jejich budoucim vlastnictvim a spravou a
se stavebni ¢asti projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni pro realizaci Projektu.

Budouci kupujici bere na védomi, ze v Domé diky poctu jednotek vznikne Spolecenstvi vlastnikl
jednotek a bude tak povinen hradit mési¢né prislusnému spolecenstvi vlastnik® jednotek (do doby
zfizeni uctu spolecenstvi vliastnikl jednotek na ucet prvniho spravce nemovitosti) zalohu na naklady
spojené s udrzbou spole¢nych ¢asti Nemovité véci, za sluzby spojené s uzivanim jednotek a za spravu
spoleénych ¢asti Nemovité véci, a to ve vysi a zpisobem stanovenym prisluSnym spolec¢enstvim
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vlastnikl jednotek, s tim, Ze dle platnych pravnich predpisu je pro stanoveni vyse zaloh za sluzby
mimo jiné relevantni (i) pomeér plochy prevadénych jednotek viici celkové plose vsech jednotek
nachazejicich se v Domé (ii) pocet jednotek v Domé (iii) pocet osob uzivajicich danou jednotku.
Budouci kupujici také souhlasi stim, Ze Budouci prodavajici povéri spravou spoleénych casti
nemovité véci prvniho spravce.

Ke vSem ukonlim souvisejicim s touto smlouvu je Budouci kupujici opravnén se nechat zastoupit tfeti
osobou pouze na zakladé pisemné plné moci s ufedné ovéfenym podpisem Budouciho kupujiciho.

Budouci kupujici je opravnén postoupit prava ze Smlouvy tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Budouciho prodavajiciho, a to za sou¢asného prevodu povinnosti ze Smlouvy na tuto tfeti
osobu. Kazda zména ve smluvnich stranach bude provedena prostrednictvim pisemného dodatku ke
Smlouvé.

Budouci kupujici nabude vlastnické pravo k Bytu prevadénému Kupni smlouvou vkladem
vlastnického prava do Katastru nemovitosti u Katastralniho udradu pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha se sidlem v Praze, a to zpétné ke dni podani navrhu na vklad.

Budouci prodavajici zajisti pfipravu Kupni smlouvy a navrhu na vklad vlastnického prava k Bytu do
katastru nemovitosti, jakoz i nasledné podani navrhu na vklad u pfislusného katastralniho utadu, a
to do 20 pracovnich dni od uzavieni Kupni smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje pfi podpisu Kupni
smlouvy zaplatit Budoucimu prodavajicimu pausalni poplatek ve vysi 2 000,- K¢ ke kryti
administrativnich naklada s témito ukony spojenych a na thradu spravniho poplatku za vklad do
katastru nemovitosti. Pfi zméné vysSe tohoto spravniho poplatku je Budouci prodavajici opravnén
pozadovat tento pausalni poplatek zvySeny v mire odpovidajici zvySeni uvedeného spravniho
poplatku.

Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou (2)
vyhotovenich.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici na sebe pfebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
§1765 odst. 2 NOZ. Strany prohlasuji, Ze je jim znama skutecna kupni cena predmétu koupé, prohlasuji
ze s vySi kupni ceny souhlasi a vylucuji aplikaci ustanoveni § 1793 NOZ.

Strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2108 NOZ na tuto Smlouvu a na veskera prava a veskere
povinnosti smluvnich stran vzniklé na zakladé této Smlouvy.

Jakékoli zmény Smlouvy lze ¢init pouze na zdkladé pisemnych, ¢islovanych dodatkl s podpisy obou
smluvnich stran.

Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv
na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat umyslu
vyjadfenému plivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Pokud po uzavieni této Smlouvy nastane okolnost i pfekazka vznikla z divodd nikoliv na strané
Budouciho prodavajiciho nebo prekazka vznikla z divodu epidemie koronavirem SARS-CoV-2 nebo
v souvislosti s touto epidemii, ktera zapfiCini, Ze stavebni fizeni a/nebo vydani kolaudacniho
souhlasu a/nebo jiné spravni fizeni spojené s realizaci Projektu a/nebo realiza¢ni prace Projektu
nebudou moci plynule pokracovat, dojde k priitahtim ¢i budou pferuseny nebo zastaveny, prodluzuji
se automaticky lhlty uvedené v této smlouvé vzdy (a to i opakované) o dobu, po kterou takova
okolnost ¢i prekazka trvala a zaroven po dobu trvani takové okolnosti ¢i pfekazky neskon¢i uvedené

11



15.

16.

17.

18.

19.

REZIDENCE
VIA CAROLINA

lhiity a nenastane tak prodleni s plnénim predmétnych zavazkd.

Veskeré vyzvy nebo oznameni Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu budou ¢inény
doporucenym dopisem nebo e-mailem, neni-li uvedeno jinak. Nebude-li Budoucim kupujicim v
primérené l1hilité reagovano na e-mailovou vyzvu, bude vyzva nebo ozndmeni zaslana doporucenym
dopisem.

Budouci prodavajici timto ve smyslu § 20n zakona €. 634/1992 Sb., zakona o ochrané spotrebitele,
informuje Budouciho Kupujiciho o moznosti obratit se za ucelem smirného urovnani sporu z této
smlouvy na Ceskou obchodni inspekci, Ustfedni inspektorat — oddéleni ADR, se sidlem Stépanska 15,
120 00 Praha 2, ktera je subjektem zajistujici mimosoudni feSeni spotiebitelskych spor(i. Navrh na
zahajeni fizeni je moZné podat postou, osobné na kontaktnich mistech ADR nebo prostfednictvim
formulare na https://adr.coi.cz/cs. Pravidla pro postup pii feSeni mimosoudnich sport jsou uvedena
na http.//www.coi.cz/userdata/files/dokumenty-ke-stazeni/pravidla-pro-postup-adr.pdf.

Nakladani s osobnimi udaji. V ramci pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou bude Budouci
prodavajici zpracovavat osobni ildaje Budouciho kupujiciho. Rozsah zpracovavanych osobnich udaj,
Ucel evidence a zpracovani, doba, po kterou bude s osobnimi udaji nakladano, i kontaktni udaje
spravece, jakoz i prava Budouciho kupujiciho (napf. na opravu, vymaz, omezeni zpracovani, pristup
k osobnim Udajim apod.) a dalsi nezbytné informace, jsou uvedeny v Pfiloze 7 k této Smlouvé -
Informace o zpracovani osobnich udaji. Budouci kupujici podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze byl
s témito Informacemi o zpracovani osobnich Udaji nejpozdéji pfi uzavieni této Smlouvy rfadné
seznamen a poucen o svych pravech i o evidenci a zpracovani osobnich udaji Budoucim
prodavajicim v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajt a o volném pohybu téchto udajli a o zruseni smeérnice 95/46/ES (tzv. ,GDPR"). Budouci kupujici
rovnéz bere na védomi, ze toto zpracovani osobnich udaja je nezbytné pro plnéni této Smlouvy a pro
splnéni pravnich povinnosti, ktera se na Budouciho prodavajiciho vztahuji. V pripadé, ze by Budouci
kupujici neposkytnul své osobni udaje za ucelem jejich vyse uvedeného zpracovani, nebylo by mozné
tuto Smlouvu uzavtit. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze bude identifikacni udaje Budouciho
kupujiciho (zejména osobni Udaje obsazené v této Smlouvé, pifipadné kontaktni udaje, a dale
informace vztahujici se k predmétu Smlouvy, napi. identifikace predmétu Smlouvy, zptsob uhrady
finanénich zavazk apod.) zpracovavat a evidovat v nezbytném rozsahu pouze v souladu s pravnimi
pfedpisy, zejména vysSe uvedenym Nafizenim a dle pravidel stanovenych v uvedené pfiloze -
Informace o zpracovani osobnich udaj.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha ¢.1: Situacni planek umisténi Rozestavéného domu a Bytu

Priloha ¢. 2: Schematicky plan spolec¢nych ¢asti Nemovité véci

Priloha ¢. 3: Plan Bytu

Priloha ¢. 4: Seznam standardniho provedeni a vybaveni Bytu

Pfiloha ¢.5: Kopie listl vlastnictvi ¢. 1904 a ¢. 11608 pro katastralni izemi Bfevnov
Priloha ¢. 6: Seznam Kklientskych zmén

Priloha ¢. 7: Informace o zpracovani osobnich udajl

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim
obsahem souhlasi, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé vtle,
vazné a srozumitelné, a nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze stran.
Na dtkaz toho pripojuji své podpisy.
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https://adr.coi.cz/cs
http://www.coi.cz/userdata/files/dokumenty-ke-stazeni/pravidla-pro-postup-adr.pdf

REZIDENCE

VIA CAROLINA
V Prazedne ..................2024 V Prazedne ..., 2024
Budouci kupujici: Budouci prodavajici:
............................................................. Rezidence Bélohorska 277 s.r.o.

Ing. Ivan Martinca, jednatel
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